ROMAND KG6ZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 12/2005. (VI1.19.)
. RENDELETE . .
ROMAND KOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATAROL

Romand kozség Onkormanyzatanak képviselStestilete az épitett kmyezet alakitasarol és vedelmerdl szolo 1997. évi
LXXVIII. Torveny (a tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdéseben, és a 253/1997, (Xi1.20.)
Korm. rendelettel kdzzétett Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési Kdvetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a
modositasardl sz6i6 36/2002. (lil. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi nkormanyzatokiol
52016 tobbszor médositott 1930. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdesében és a 16. § (1) bekezdésében biziositott feladat- és
jogkbrében eliarva, illetve a 2005/... sz hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv alapjan megalkotja Roméand helyi
épitési szabalyzatarol (tovabbiakban HESZ) sz0l6 rendeletét, a TH-03-02-24 munkaszamu tervdokumentacio SZ-2 és SZ-3
jeli szabalyozasi terveit jovahagyja, és ezek egyuttes alkalmazasat elrendeli.

1. ALTALANOS ELOIRASOK

Az el6irasok hatalya és alkalmazasa
1.8

{1/ Jelen rendelet hatélya kiterjed Romand kdzség teljes kdzigazgatéasi teriiletére.
12/ A rendelet hatalya ala tartozo terlleten terliletet felhasznalni, épitési telket és terliletet alakitani, tovabba - a
banyamliveléshez szikséges foldalatti épitmények kivételével — mitargyat és mas épitményt tervezni, épiteni, felljitani,
helyreallitani atalakitani, korszerUsiteni, béviteni és lebontani, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos
érvény(i hatosagi el6irasoknak (OTEK, agazati szabvanyok stb.) és e rendeletben el6irtaknak szabad.
131 Jelen rendalet csak a TH-03-02-24 munkaszamu tervdokumentacié SZ-2 és SZ-3 szami szabalyozasi terviapjaival
egyltt érvényes, csak ezekkel egy(itt modosithatd.

Szabalyozasi elemek
2.8

/11 Aszabalyozasi terv, valamint jelen rendelet elSirasai kdtelezd és iranyadd szabalyozasi elemeket tartalmaznak.
I rend(i kitelezG szabalyozasi elemek
e az épitési eldirasok a beépitésre szant és begpitésre nem szant terlletekre
a szabélyozasi vonal (kozterlietet a nem kOztertlettd! elvalaszto vonal)
a kozti szabalyozasi elemek (szabalyozasi szélességek)
terliletfethasznalasi médok hatara
épitési Gvezet hatara
beépitett és heépitésre szant illetve beépitésre nem szant teriiletek hatara
10 éven tGli szabalyczasi vonal
készitendd raszletes szabalyozasi terv hatara
telek beépithetd és nem baeépithetd terlletének hatéra
e épitési hely hatéra

L]

L. rendi szabélyozasi elemek a /2/ bekezdéshen nem emlitett szabalyozasi elemek.
e irAnyado telekhatar

21 Azirényado szabalyozasi elemek betartasa ajénlott.
3/ A TH-03-02-24 munkaszami tervdokumentécid SZ-2 és SZ-3 jell tervein a K jel a kialakult allapotot ill. kialakult
méreteket jelent.

Az allattartasra vonatkozé eldirasok

3§
11/Az allattartas céfjara szolgald épliletek, helyiségek és melléképitmények épitési telken torténd elhelyezésénéi az iranyadoé
vedétavolsagokat és mas épitési feltételeket a kdzségi allattartasrol szolo helyi rendeletnek kel tartaimaznia.

Epitési engedélyhez kotott tevékenységek



48
11/ A vonatkozd jogszabalyban ' felsoroltakon tdl a kdvetkezd épitési munkak is csak épitési engedély alapjén végezhetdk:
a.épitési telken, illatve terlileten elhelyezett 1 m2-nél nagyobb, kozterlletrél lathatd mindenfajta reklém, hirdetés létesitése,
festese, felszerelése.
b./a kdzterlletr6i 1&thato épllethomiokzaton, ilietve tetbfelilleten parabola antenna elhelyezése.
c./kiltertleten mindenfajta kerités létesitése
12/ Kilterlleten a kerités anyaga fa, élésdvény ill. drothald lehet, fa oszlopokkal. Betonoszlopok és beton labazatok illetve
tdmor kerités nem helyezhetéek el.

Ovezeti besorolasok
2§
11/ A szabalyozasi és Gvezeti terv Romand kdzigazgatasi teruletét az alabbi dvezetekre bontja:

Megnevezés: Rajzi jel:

Beeépitésre szant terliletek:
lakdteriilet

falusias lako Lf
gazdasagi

kereskedelmi, szolgéltato gezdaségi tertilet Gksz

Ipari zavard ~ mez8gazdasagi Gzemi Gipz
kildnleges teriilst

sport és szabadidds tevekenység terlilete Ksp

temetd Kt

Beépitésre nem szént teriiletek:

kdzlekedési es kdzmiiterlletek

kiszolgald ut KO
telepiilési gydjtout KO gy
gyalogut KO gya
telepiiléskdzi it KOt
orszagos mellgkut ' KOm
vasut KOk
szennyviztisztito terllete KO szt
kdzm( tertlet KM
erdéteriiletek
gazdaséagi célu erdd Eg
veds erdd Ev
zOldterilet
kézkert Zkk
kézpark Zkp
mezdgazdasagi terliletek
$zanto tertilet Msz
rét, legeld teriet Mr
kert tertilet Mk

vizgazdalkodési terlletek

vizfelilet, vizfolyas v

' 46/1997. /XI1.29/ KTM. 9. §



Halasté Vht

Védétavolsagok
6§

{11 Folyovizek, csatornak, hol:agak mentén a partéltél szamitott fenntartasi savjain a vonatkozé jogszabaly® elbirasai szerint
lehetséges létesitményeket, épitményeket elhelyezni.
121 A 20 kV-os nagyfesziiltségli vezetéknél kilteriileten a tengelyt8l mért 6 meteres védétavolsagon beldil, belteriileten a
tengelytdl mért 2,5 méteres védbtavolsagon belil épitmény nem helyezhetd el.
13 Atelepliles 1000 méteres védétavolsagan belill dogkut, hulladéklerakd (t6rmeléklerako kivételével) illetve mas egyeb
bliz8s, fertézésvaszélyes tevékenységet folytato telephely illetve szélerémii nem letesithetd.
/4] A nagynyomast gazvezsték 46,0-46,0 méteres véddtavolsagon belll épitmény nem helyezheto el.
15/ Az orszagos kozforgalmi vasutak vaganytengelyétét mért 50 méteres védétavolsagan belll épiilet, épitmeny csak a
kezeld (MAV RT.) és a Kdzlekedesi Féfeliigyelet Vasuti felligyelet (szakhatésag) hozzéjarulasaval helyezhetd el.
6/ A kiliterilleten kozutak tengelyétél szamitott 50 m-en beldil, épiiletet, épitményt ethelyezni, dsvanyvagyont kitermeini
csak a kezel6 hozzajarulaséval lehetséges.
171 A kilterlleti erd6- és mezégazdasagi utak tengelyétsl szamitott 6-6 m-én bellil épitményt elhelyezni nem lehet.

A telekalakitas szabalyai
78

Al A TH-03-02-24 munkaszamu tervdokumentacio SZ-2 és SZ-3 jell szabalyozasi tervein irdnyadd telekhatarral,
megszintet6 jellel, vagy a kett6 egylittes alkalmazaséval jelolt telekalakitas ajanlés. Azok a telkek, amelyeknek valamely
mérete nem felel meg az Svezeti eldirdsoknak, csak a jelol telekalakitasok végrehajtasa utan épithetdk be.
120 A TH-03-02-24 munkaszamu tervdokumentacio SZ-2 és SZ-3 tervein 'K’ jellel eliatott méretek, telekosztasok a kialakult
allapothoz alkalmazkodo telekszélességeket, telekmélységeket és telekteriileteket jelentik. A 'K’ jel alkalmazéasa esetén:
e  akialakitott minimalis telekszélesség nem lehet kisebb az utcaban mar kialakult telekszélességek atlaganal
¢ a kialakitott minimalis telekmélység nem lehet kisebb az utcdban mér kialakult telekmélységek atlaganél
e a kialakitott maximélis telekszélesség nem lehet nagyobb 20 méternél
A K jel és a megszintetd jel () egyiittes alkalmazasa esetén a TH-03-02-24 munkaszamu tervdokumentéacio SZ-2 és SZ-3
tervein a megsziintetd jellel kialakitando allapotot kell az épitési engedélyhez figyelembe venni,
13/ Afalusias lakdteriileteken telket 6sszevonni 40 méteres telekszélességig lehet.

A létesitmények elhelyezésének szabalyai
. 8§

1/ Ahol a TH-03-02-24 munkaszamu tervdokumentécié SZ-2 és SZ-3 jell szabalyozési terve nem tartalmazza a beépitési
mod (az épitési hely) hatarvonalat, ott az épiiletek elhelyezésére szolgald teriiletet az dvezetre vonatkozo eld-, oldal-, és
hatsokerti méretek betartasaval kell meghatarozni.
12/ Oldalhataron &ll6 beépités esetén

e kelet-nyugati fekvésU teleknél az északi oldalhatéron

» dél-kelet — észak-nyugati fekvés( teleknél az észak-keleti oldalhataron

o észak-kelet - dél-nyugati fekvést teleknél az észak-nyugati oldalhataron

o ¢&szak-déli fekvési teleknél a keleti oldalhataron

kell az éplleteket ethelyezni.
/31 Az Gjonnan beépitésre kerlld egy ha-nal nagyobb teriilet beépitése eldtt viziigyi szakvéleményt kell készittetni az adott
terliletre és a vizligyi szakvéleményben foglaltaknak megfelelden kell eljamni.
4/ Oldathataron allo beépités esetén melléképitményt (pl. garazst) a {6 funkciét hordozd épilettel egybeépitve vagy a 6
funkcidt hordozé épulettel megegyezd oldalhataron lehet elhelyezni.
/51 Azoken a helyeken, ahol a TH-03-02-24 munkaszam( tervdokumentécid SZ-2 és SZ-3 jelli tervei 10 éven tuli
szabélyozasi vonallal tervezet: utakat jeldinek, ott az utak nyomvonaldban éplleteket elhelyezni nem lehet.
16/ A teleplilés kozigazgatasi terliletén technolégia torony (addtorony, atjatszoallomas) a meglévé és tervezett belteriileti
hatéarto! szamitott 150 m-én kivlil helyezhetd el, magassagi korlatozas nelkdl.
17/ Szélkerék a telepiilés kOzigazgatasi teriiletén a bakonyi hegyek, természeti kirnyezet |atvanyvédelme miatt nem
helyezheté el.

A kialakult esetekre vonatkozo rendelkezések

9§

% 46/1999. Korm. rerdelst



{11 Az épitési vezeti eldirasoktol eltéréen kialakult telekméreteket, telekhasznélatot, vagy megvaldsult épiiletet és
barmely mas, a kéveteiményeknek meg nem feleld Gvezeti tényez6t, ha az jogszerlien vagy johiszemlen valésult meg a
HESZ kdzreadasa el6tt; tovabba, ha annak megvalosulasa érvényes épitési engedély alapjan folyamatban van, kialakultnak
kell tekinteni.

21 Ha a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek terlilete kisebb a megengedettnél, akkor a telken megiévé épiilet
felljithato, atalekithatd, de sem a beépitettség, sem az épliletek épitménymagassaga nem novelhets. A szintteriilet
ndvelése a tetétér beépitésével lehetséges.

13/ Amennyiben a telek ter(ilete kisebb a megengedetinél és a telekhatar modositasa semmilyen modon nem lehetséges,
valamint a rajta lévé éplilet elbontasra kerlll, maximum az eredeti épulettel megegyezé nagysagu épilet épithetd az
dvezetben elbirt eld- oldal- és hatsdkerti tavolsagok betartasaval.

141 Az bvezeti elbirasoknak nem megfeleld, kialakult épitménymagassagok esetén az épulet feltjithato, atalakithato, U]
éplilet épitésekor azonban az dvezeti eldirasoknak megfeleld épitménymagassagot kell az épitési telken alkalmazni.

15/ Azokon a terlileteken, ahol a telekméretekre vonatkozo el6iras K" kialakult, épitési telek alakitasa a tdmbben jellemzéen
kialakult telekméreteknek megfeleléen — az épitési telek beépitési modjara, beépitettségére és az épitmények kozott
megengedett legkisebb tavolsagokra vonatkozd elbirasok figyelembe vételével — torténhet. A kialakitott telek terlilete a
tombben illetve a tdmbon bellili Gvezetben kialakult és beépitett telkek terlletének atlagatol maximum 10 %-al térhet el.

16/ Az épitési telkekre mar korabban tiinyomorészt felosztott telektdmb tertletén, amennyiben a mar kialakult telek valamely
mérete nem felel meg az Gvezeti el6irasoknak a telek beépitési modja (az épitési hely), beépitettség és az épitmények
kozott megengedett legkisebb tavolsag figyelembevetelével beépithet.

A kozmiivekre vonatkozo rendelkezések
108

11 A kézlizemi kézm(-, tavk3zlési és adatatvitel halozatokat (tovabbiakban kézmivek) és azok létesitményeit, valamint
ezek vonatkozé jogszabalyok, szabvanyok szerinti védGtavolsagait kdzterlileten, vagy a kdzmi-lizemeltetd telkén beliil kel:
elhelyezni. Ettél eltéré esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.
121 A kdzmivekkel kapcsolatcs mindennemi épitési tevékenység soran az OTEK, valamint a vonatkozo agazati el6irasok,
szabvanyok eldirasait be kell tartani.
131 Kozt teriiletén kdzmiivek elhelyezéséhez az Ut kezel6jének hozzéjarulésa sziikséges.
14/ Kézmlvek szamara szolgalmi jogot Gj beépitésl terileten csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az épitési
korlatozést nem okoz.
/51 Kézmivek védotavolsagan belll mindennemil épitési munka csak az illetékes kdzmi-lizemeltetd hozzajarulaséval
engedélyezhetd.
18/ A megiévd kozmilvek szukségessé valo kivaltasakor a feleslegessé valo kozmivet el kell bontani, felhagyott kzmt nem
hagyhat6 a helyén.
171 Uj beépitas esetén az épitési telekhez 6nalld kdzmiibekotések létesitendok.
18/ Kdzépnyomast foldgazeilatas esetén épitési telkenként egyedi nyoméasszabalyozdt kell elhelyezni. A tervezett
géznyomas-szahalyozd az épillet utcal homlokzatan nem helyezhetd el.
19/ Uj beépitésti teriletek, utcak kialakitasanal a kdzmivek véddtavolsaganak biztositasa, biztosithatosaga eérdekében
kdzterilet-rendezési tervet kell késziteni.
110/ Utépitésnél, Gtrekonstrukcional a csapadékvizek elvezetésérsl, a kézmivek kiépitésérdl, illetve szikséges
/111 Mindennem épitesi tevékenysegnél a meglévd és megmaradd kdzmilvezetékek vagy kézmilétesitmények védelmerdl
gondaskodni keli.
112/ A kozmivekke! kapcsolatos mindennemii egyéb épitési tevékenység soran az agazati eldirasokat és a vonatkozo
szabvanyokat kell figyelembe venni.
113/ A telies kdzmivel nem rendelkezé beépitésre szant terlleteken a kozmlves szennyvizcsatorna kiepliéséig a
szennyviztarolast zart szennyviztarozoban, vagy hatésagilag engedélyezett korszer( kdzmipotioval keli megoldani, az
épuletek hasznélatba vételéig.
114/ A telepllés be'terliletén az ivovizhaiozaton 200 méterenként tizcsapot kell ethelyezni.
/151 Uj lakoteriilelek, lakoutcak kialakitasanal a kézmivek védGtavolsaganak biztositasa, biztosithatosaga érdekében
kdzteriilet szabéiyczasi tervet kell kesziteni.
16/ A belterlleti lakéutcaknal a szabvany szerinti kbzvilagitast ki kell épiteni.
1171 A szabalyozasi eléirasck sorén a részleges kdzmlivesitettség nem fogialja magaban a zart csapadékviz elvezetés
meglétenek koveteiményét.

Mdvi értékvédelem
118§
11! Az Orszagos Mlemiék Jagyzékben szerepld védett miiemiék nincs a telepilésen:
121 Ahelyi védelem szabélyait a telepiilés helyi értékvédelemré! sz016 rendelete hatérozza meg, melyet a rendezési tervvel
egyidejlleg kell megalkotni.



13/ Helyi vadetem alatt linak az alabbi objektumok:
Keresztek:

= TemetSkereszt Jézussal, 1896, hrsz..79.
= Templomkereszt, 1819, hrsz.:84.

= Kékereszt, 1909, hrez.:250.

= | és |l vilaghaborts emlékm(, marvany, hrsz..91-92.
= Milenniumi fakereszt, hrsz.:91-92.

Lakééplletek:

Kossuth Lajos utca 4., hrsz.:173.
Kossuth Lajos utca 6., hrsz.:172
Kossuth Lajos utca 8., hrsz.:171.
Kossuth Lajos utca 6., hrsz.:167.
Kessuth Lajos utca 17., hrsz.:7.
Kossuth Lajos utca 31., hrsz.:15.
Kossuth Lajos utca 33., hrsz..16.
Kossuth Lajos utca 35., hrsz.:17.
Kossuth Lajos utca 38., hrsz.:156.
Epliletek:

Katolikus templom,1740. Felljitva 2001-2002. Hrsz:84.

/4] A helyi védelem, illetve az utcaképi védelem alatt allo éplleteket meg kell érizni eredeti formajukban, meg kell tartani a
tetbidomot, nyilasrendszert, részletképzéseket, homlokzati tagolasokat, anyag és szinhasznalatot.
/5] Amennyiben a helyi védelem alatt all6 létesitmény valamely okbol életveszelyessé valik és bontésa elkertlhetetlen,
részletes felmérési tervdokumantacio készitendd.
A helyi védelemben részesitett éplletek esetében a védelem alapjat jelenté témeg, tet6forma, homlokzati jelleg, tornac
oszlop megtartasat kell szem elétt tartani:
e nyilasosztas: az ablakok ugyanolyan nagysagl kétszarnyl, esetleg kazettds nyilaszarok legyenek melyek azonos
tavolsagban vannak egymastol
diszek: attika padlastéri szellézék az ablakok osztasat kovetik
torekedni kell a tetdhajlésszégek idomulésara
a tetéhajlasszdge 35° és 45° kozott kell legyen
az utca feléli homlokzaton nem helyezhets el erkély, tornéc vagy tetétéri beépités esetén tetbablak
az éplilatek hatso beforduld udvari szamya a szomszéd felé nem nézhet tiizfalas homiokzattal
a befordulé tag épitmény magassaga max.4,5m. lehet
az éplileteken vakolt homlokzati textirat kell kialakitani
o faszerkezetl nyilaszardk alkalmazandoak
171 Az utcaképi védelem alait ingatlanokat az SZ-2 terviap tartalmazza.
e  AKossuth utca templom kérilli terliletei a 2-12 sz., a 3-11 sz. illetve a Békefi utca 82 hrsz.-( telek telekhataraig mindket
oldalon.
18/ Az ulcaképi veédelem slatt allo terlileteken belil a kialakult utcaszerkezet, tOmbstruktira, tombhatérok, utcai
telekosztasok, szabalyozasi szélességek megtartanddak. A terlleten mindenfajta épitési tevékenység (keritesépités,
homlokzatszinezés, épitmények utcabltorok, koztéri szobrok, targyak elhelyezése) épitési engedely koteles. Az épitesi hely
szélessége max. § m, az épitménymagassag max. 4 m lehetséges, a helyi védett épllet esetében a jelenlegi féépllet
geometrigjanak megfelelé méretd U éplilet engedélyezett.
19/ Utcaképi védelem alatt dlinak az alabbi éplletek homlokzatai:
= Kossuth Lajos utca 2., hrsz.:174.
Kossuth Lajos utca 4., hrsz.:173
Kossuth Lajos utca 6., hrsz.:172.
Kossuth Lajos utca 8., hrsz.:171.
Kossuth Lajos utca 10., hrsz.:170.
Kossuth Lajos utca 12., hrsz.:169
Kossuth Lajos utca 5., hrsz.:1.
Kossuth Lajos utca 7., hrsz.:2.
Kossuth l.ajos utca 9., hrsz.:3.
Kossuth Lajos utca 11., hrsz.4.
Kossuth Lajos utca 3., hrsz.:85
Békefi utca, hrsz.:82.



110/ Az ismert (azonositott) és feltételezett régészeti lelhelyeken és a régészettel érintett terileteken a 30 cm-t meghaladé
talajpolygatassal jard tevékenységet csak a szakhatosag hozzajarulasaval lehet végezni. Ismert és feltételezett régészeti
lel6helyek a teleplilésen a TH-03-02-24 munkaszamu tervdokumentécié szabalyozasi tervlapjain régészeti leléhely hatara
jellel hatérolt tertiletek.

1. lel6hely. Homokbanya. (MRT 68/1. leléhely)

Régészeti jelenségek: Csontviazas sir, §skor.

Helyrajzi szamok: 81, 82.

2. leléhely. Temetd. (MRT 88/2. leldhely)

Reégészeti jelenségek: Felszini telepnyom, kézépkor.

Helyrajzi szamok: 08/13, 50.

3. leléhely. Nagytoi tagok. (MRT 68/3. lel6hely)

Régészeti jelenségek: Felszini telepnyom, éskor, kbzépkor.

Helyrajzi szémok: 06.

4. lelghely. Uihegy-Horogt. (MRT 68/4. leléhely)

Régészeti jelenségek: Raktéarlelet, dskor.

Helyrajzi szémok: 067, 062/11, 067, 344, 346,73/2-4.

5. leléhely. Sz6i6hegy. (MRT 68/5. lel6hely)

Régészeti jelenségek: Felszini telepnyom, Gskor.

Helyrajzi szémok: 069, 055/1.

6. leléhely. Ujtetep. (MRT 68/6. leléhely)

Reégészeti jelenségek: Felszini telepnyom, kdzépkor,

Helyrajzi szamok: 08/2, 08/15, 66-74, 87-92.

7. lel6hely. Orszaguti-dilé. (MRT 68/7. lel6hely)

Régészeti jelensagek: Felszini telepnyom, dskor.

Helyrajzi szamok: 057.

8. lel6hely. Romandi-major |. (MRT 68/8. lel6hely)

Régészeti jelenségek: Felszini telepnyom, Sskor.

Helyrajzi szémok: 057.

9. feléhely. Roméandi-major {i. (MRT 68/9. lel6hely)

Régeszeli jelenségek: Felszini telepnyom, Gskor.

Helyrajzi szamok: 039/8-9.

10. lelShely. Erdéfoldek 1. (Waldackerl). (MRT 68/10. leléhely)
Régészeti jelenségek. Hamvasztasos (urna) temetd, 6skor. Felszini telepnyom, 8skor.
Helyrajzi szamok: 027/3-4, 020/16-17.

11. leléhely. Erdé7oldek Il (Romandi-to meliéke). (MRT 68/11. leléhely)
Régészeti jelenségek: Felszini telepnyom, romai kor.

Helyrajzi szémok: 020/14.

12. lel6hely. Nyugati csapasi tagok I. (MRT 68/12. leldhely)

Régészeti jelenségek. Felszini telepnyom, rémai kor. Felszini telepnyom, kdzépkor.
Helyrajzi szamok: 020/10-11.

13. lel6hely. Papai ut. (MRT 58/13. lel6hely)

Regészeti jelenségek: Felszini telepnyom, dskor.

Helyrajzi szamok: 045.

14. leléhely. Nyugati csapasi tagok Il. (MRT 68/14. lei6hely)
Régészeti jeienségek: Teleplles, romai kor,

Helyrajzi szémok: 047, 017, 034/3.

15. leiGhely. Hosszarétek (Pusztaszentegyhaz). (MRT 68/15. lel6hely)
Régészeti jelenségek: Telepllés, templom és csontvézas temetd, kozépkor.
Helyrajzi szémok: 020/2-5, 10.

16. leléhely. Kiserdei-és Gyiroti-diilé. (MRT 68/16. leléhely)
Régészeti jelenségek: Hamvasztasos (urna) és csontvazas temetd, ismeretlen kor.
Helyrajzi szamok: 023/5.

17. leléhely. Ujtalep Il

Régészeti jelenségek: Felszini telepnyom, kozépkor.

Helyrajzi szamok. 010/7.



111/ A vonatkozd jogszabaly® értelmében a telepiilés telies kbzigazgatési terliietén leletbejeientési és leletbeszolgaltatasi
kotelezettség érvenyes.

12/ Amennyiben a terdileten régészeti emlék illetve lelet kerlil el6 a felffedezd koteles a régészeti emiéket veszélyeztetd
tevékenységet felfiiggeszteni és a terliletileg illetékes muzeumhoz bejelenteni.

Taj-és telepliléskép védelem
12.8

M/ A méar thinyomorészt megiévd, kialakult beépités(i lakéterilleteken az éplletek utcai homlokzatmagassagara kiilon is
teliestilnie kefl a 4,5 méteres épitménymagassagi korlatozasnak az épitménymagassag szamitasi szabalyai szerint
szamolva. A 10%-nal nagyobb terepesés esetén az épitménymagassag max. 5.5 m lehetséges. Az utcaképi védelem alatt
allo épiiletek esetében az épitmenymagassag max. 4 m lehetséges.
121 Az eldkertek mélysége a meglévs épliletek tobbségéhez igazodjon. Uj beépités esetén az elékert mélysége minimum 5
méter legyen.
/31 A TH-03-02-24 munkaszamU tervdokumentécié SZ-2 jell] tervlapjan meghatarozott helyeken az épiileteket kotelezéen
az SZ-2 jeli tervlapon jelolt épitési vonaira kell elhelyezni.
4/ Falusias lakoterlleten csak magastetGs épllet engedélyezheté 30-45 fokos tet6hajlésszdggel, mellékepitmény
kivételével.
15/ Melléképitmeény kivételével tet6héjalasra hullampala nem alkalmazhato.
16/ A telepiilés terliletén sator, lakdkocsi, mobil arusitohely és mas hasonld ideiglenes jellegli épitmény csak eseti,
alkalomhoz x6t6it és hatarozett idére szdlé ideiglenes engedély alapjan helyezheté el. A mobil arusitohelyet lzemen kivili
id8ben a terliletrdl el kell tvolitani.
71 A teleplilés terliletén meglévé ndvényzetet kivagni (tervszer(i ritkitas és csere kivetelével) csak indokolt esetben és a
hatélyos jogszabalyoknak megfelelen lehet.
18/ A telepiilés belteriiletén talalhatd fasorokat, zoidfellileteket, vizfolyasok illetve holtagak mentén futd zdidfellileteket,
novenysavokat igényesen kel kialakitani.
19/ A tajkép vadelme érdekében az éplileteket a lehetd legjobban terepre kell illeszteni. Platé és bevagas csak Ugy
alakithato ki, hogy az eredeti terepszinthez képest 1 méternél nagyobb szintkllénbség ne alakuljon ki.
10/ A tajba illeszkedés és a bakonyi hegyek latvanyvédelme érdekében az éplletek maximalis atlagos
épitménymagassagaként meghatarozott épitménymagassagokat csak technologiai célbol szilkséges épitményresz (kémény
vagy kirté) haladhat meg. A megengedett maximalis épitménymagassagot meghaladd magassagu épitményrészek alaprajzi
kiterjedése nem healadhatja meg az egész 1étesitmény bruttd alaptertletének 2 %-at.
11/ A teleplilés terilletén kerités csak telekhatéron létesithetd. Tomar kerites nem épithetd. A kerités magassaga nem
haladhatia meg a 2,00 métert.
112/ Utolagosan epitett (szerelt) kémény csak az épliletek hatso udvari, illetve oldalkerti homlokzatan helyezhetd el.

Természetvédelem
13.8
11/ Orszagos védelemben részesitett természeti érték a teleplilésen nincs.
21 Helyi vedelem alatt allé tarmészeti érték a kdzigazgatasi hataron beliil nem talalhaté.

Kérnyezetvédelem
14.8

111 A telepllésen a helyhez kétott legszennyez6 forrasok légszennyezésével kapcsolatban a hatalyos kérnyezetvédelmi
jogszabalyok ei¢irdsait be kell tartani. Az dkologiailag sérlilékeny terilleteken létesitendd légszennyezé anyagot kibocsatd
forrasok kibocsatasi hatarértékeit a vonatkozé jogszabalynak* megfeleléen kell megéallapitani.
21 A tervezési terllet az lzemi tevékenységbdl szé&rmazd zaj szempontjabdl a jogszabaly® alapjan a 2. teriilet-
felhasznalasba tariozik, kivéve kiildnleges teriileteket, melyek a 4. sz. terlilet-felhasznalasba tartoznak. A zajkibocsatasi
hatérériékeket ennek megfeleiéen kell megéallapitani.
131 A tervezési teriilet a koziekedésbdl szarmazd zaj szempontjdbol a jogszabaly® alapjan a 2. terllet-felhasznalasha
tartozik, kivéve kildnleges terlileteket, melyek a 4. sz. teriilet-felhasznalésba tartoznak. A telepilés teriiletén épitmények
elhelyezese ennek figyelembe vételével torténhet.
/4 A tervezési terileten az egyeéb funkcidju terliletekkel (laké, vegyes) hataros zajkibocsatonak kell gondoskodnia a
zajvédelemrdl. A zajt kibocsatd szilkség esetén sajét telkén koteles gondoskodni a zajvédelemrél, s a zajt csokkentd
berendezes elhelyezésérdl.

* kulturalis 8rokseég védelmér! szolo 2001. évi LXIV. Hrveny
*14/2001. (V. 9.) KOM-EIM-FVM e. 2. szamu melléklete
*8/2002. (111.22.) K&M-EGM rendelet 1. sz. melléklete
©8/2002. (111.22.} K&M-EGM rendelet 3. sz. melléklete



/51 A zaj kibocsatoja és a levegd szennyezGje indokolt esetben mérésre kételezhetd.

18/ A teriileten feltoltések kialakitasara a kornyezetet karositd anyag ill. veszélyes hulladék nem hasznalhaté fel. A
terlileten esetleg talalhatd kdrmyezetet karositd anyagokat a tereprendezés sorén el kel tavolitani.

/7] Epitési munkakndl a teriilet elokészitése soran a terméfold védelmérdl, Osszegylijtéserdl és megfeleld
Ujrahasznositasarsl gondoskodni kell. A kivitelezés és lizemeltetés soran pedig biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok a
termd&fold mindsagében kéart na okozzanak.

18/ Teljes kdzmiivel el nem latott teriileteken a teriilet tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkezé szennyviz, kommunalis
és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasardl és a hulladéktelepekre valo szallitasardl.

/97 Kiilterlleten &s belterlilaten az eddig a lakossag altal illegalis szemétlerakonak hasznélt terileteken a hulladék
elhelyezését meg kell sziintetni. Az eddig felhalmozott hulladékot el kell szllitani, majd a terGletet rekultivaini kell.

110/ Beépitésre szant terlleten a hasznalatba vételi engedély csak kdzmivesitett telek vagy zért szennyviztarold
berendezés vagy hatdsagilag angedélyezett korszer( kdzmiipotlé berendezés megléte esetén adhato meg.

11/ Ahasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeir6l és alkalmazasuk szabalyairé! szolo jogszabaly” rendelkezéseit be
kelf tartani. A felszini vizekbe csak a fent emlitett rendelet 3. Vizmindség-védelmi kategorigjanak megfelelé min6segu
szennyviz és csapadékviz vezethetd.

112/ A lakoteriletek szennyvizeit kdzcsatornaba kell vezetni a mindenkori hatélyos eléirasok® hatarértékeinek betartasaval.
Azokon a teriileteken, melyek még nincsenek bekdtve a szennyvizhaldzatba, a kdzcsatorna kiépitéséig a szennyvizet csak
zart rendszerii szennyviztarozoban lehet tarolni, szikkasztas a telepiilés telies tertiletén tilos.

113/ Az allattartd telepeknek meg kell felelni a vonatkozd jogszabalyoknak’.

114/ Romand kozigazgatasi terllete a vonatkozo jogszabaly" szennyezédés érzékenységi besorolasa szerint ,B" erzékeny
kategoriaju terlilet.

115/ Az elszikkasztasra kerllG szennyviz és csapadékviz nem eredményezheti a foldtani kdzegben a jogszabaly'' altal elGirt
szennyezettségi hatarerték tuliépését.

118/ Uj iparag telepitésénél a kornyezeti hatasvizsgalat elvégzesehez kotott tevékenységek korérdl és az ezzel kapesolatos
hatosagi eljaras részletes szabalyairdl sz0l6 jogszabalyban® foglaltak az irényaddak.

M7/ A telepiiiésen keletkezd hulladékokkal kapcsolatban a teleplilési szilard és folyékony hulladekkal kapcsolatos
kdzegészseglgyi kbvetelményeir6l sz0l6 és a kdztisztasagrol szold jogszabalyokban' foglaltak az iranyadoak.

118/ A telepiilésen a nitratszennyezéssel szembeni védekezésrél gondoskodni kell, azaz a jogszabaly " alapjan 2
zéldfelliletek tapanyagellatasa soran kijuttatott nitrogén mennyisége nem haladhatja meg az évenkénti 170 kg-ot.

119/ A teleplilésen fokozott figyelmet kel forditani a névényvédelemrd! szold jogszabaly® elbirasi szerinti folyamatos gyom-
mentesitésre.

J20/A felszin alatti viz és féldtani kdzeg minbségi védelméhez sziikséges hatarértékeket a vonatkozod jogszabaly 6
eléirasainak megfeleléen be kell tartani.

2. OVEZETI ELGIRASOK

Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriletek
, 15.§
Altalanos elbirasok:

/1] Epliletek ethelyezése:
e mar beépllt utcak foghijoeépitései esetén az el6- és oldalkert méreteknek az utcaban mar jellemzben kialakult
méretekhez keli igazodni.

7 2812004 (X11.25.) KyWM

8 ielenleg: 28/2004 (X11.25) KvwM

°49/2001 (1V.3.) Kormanyrendalet

1927/2004. (X1 25.) KvWM

'F10/2000. (V1.2.) KSM-EGM-FVM-KHVM egyiittes rendelet

2 20/2001.{11.14.) Korm. rendelet

3 16/2002 EiM &5 1/1986 EVM-E(M rendelet

492001, évi (V. 3.) Korm. rendelet

132000 &vi XXXV tv,

*® 10/2000.(v1.2.) Ksm-Eim-FVM-KHVM egyiittes rendelet



o (j beépitésii terileteken az el6-, oldal- és hatsokert méretek meghatarozasanal az OTEK 35.§ —ban foglaltak az
iranyaddak

12/ Az oldalhatéron allé, szabadon alld es ikres beépités esetén az elSkerti, oldalkerti, hatsokerti méretek, illetve a

tliztavolsag (OTEK 36. §.) betartasaval kell az épitményeket elhelyezni. A 18 méternél nagyobb szélességii épitési telken az

épilet szabadon alloként is elhelyezhets. A 18 méternél keskenvyebb telkek esetében az épliletet az oldalhatarra kell

helyezni.
13
tervlapja tartalmazza.
14/

A lakdterliietek Ovezeti tagolasat a TH-03-02-24 munkaszadmu tervdokumentacio SZ-2 és SZ-3 jelli szabélyozasi

Az Uj lakoterilleten bellil melléképitmény csak a 6 funkcidt hordozo6 épllettel megegyezd oldathatéron helyezhetd el. A

melléképitmény épitménymagassaga nem haladhatja meg a fé funkciét hordozd éplilet épitménymagassagat, minimalis

magassagi korlat melleképitmény esetében nincs.
15/

A falusias iakoterlet (Lf) jellemzden alacsony laks(irlségu, 6sszefuggd nagy kertes, altaldban egy énallo rendeltetési

egységet magéba foglald telkeket tartalmazd Ovezet A falusias lakoterlleten telkenként egy, legfeliebb ketlakésos

lakoéplilet, vagy két egylakéasos lakoéplilet helyezhetd el.

A részletes dvezati eldirasokat az alabbi tablazatok tartalmazzak:

0 |30/50
45 |18/50/900

L f1 0,5

jeld épitési Gvezet

Megengedett hasznalat

Lakoépulet

Lakossagot nem zavard  kereskedelmi,
vendéglato, szallashely szolgéltatd épiilet
Lakossagot nem zavaré kisipari epitmeny
Helyi szintll igazgatasi, egyhazi, okiatasi, egészségligyi,
szocialis épiilet

szolgaltato,

Nem valdsithato meg

2db-nél tobb, 3,5 tonna 6nsllyndl nehezebb vagy az ilyet
szallité jarm(i szaméra 6nalld parkolohely, dnalld garadzs

A kdzmlivesitettségre vonatkoz6 eibirasok

Részleges kbzmivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarm-elhelyezési igény 100 %-
at telken belil kell kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mértéke

50 %

A megengedett szennyezetiségi hatarértékek

AHESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesseg: 18 m
Mélység: 50 m
Terilet: 900 m2

Beépitési mod (az épitési hely)

Oldalhataron allo

Megengedett leghagyobb szinttertlet-siiriség

0.5

A beépitettség legragyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a & funkciét hordozd
épilet estén)

Maximum: 4,5 m

30/50
20/35/700

Lf2 0,5

]

|
|

jel épitési dvezet

Megengedett hasznalat

Lakoéplilet

Lakossagot nem zavard  kereskedelmi,
vendéglato, szallashely szolgéltatd épiilet
Lakossagot nem zavard kisipari épitmeny
Helyi szintli igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségugyi,
szocialis éplilet

szolgaltato,

Nem valosithatd meg

2 db-nél t6bb, 3,5 tonna Onsuiynél nehezebb vagy az ilyet
szallito jarmil szamara 6nallo parkolohely, 6néllé garazs

A kézmiivesitetiségre vonatkozo el6irasok

Részleges kbzmiivesitetiség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmii-elhelyezési igény 100 %-
at telken belul kell kielégiteni.

A zoldfellilet legkisebb mértéks

50 %

A megengedett szennyezetiségi hatarértékek

A HESZ 14 §-a szerint




A telek legkisebb méretei

Szélesség: 20 m
Mélység: 36 m
Terlilet: 700 m?

Beépitési mod (az épitési hely)

Oldalhataron allo

Megengedett legnagyobb szintterllet-sirliség

0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a 6 funkciot hordez6
épiilet estén)

Maximum: 4,5 m

G 3050

LE3 45 | 18/40/800

0,5 jeld épitési Gvezet

Megengedett hasznaiat

Lakoépiilet

Lakossagot nem zavaré  kereskedelmi,
vendéglato, szallashely szolgaltatd épllet
Lakossagot nem zavaro kisipari épitmény
Helyi szintd igazgatési, egyhazi, oktatdsi, egészséglgyi,
szocialis épllet

szolgaltato,

Nem valosithatd meg

2 db-nal tobb, 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb vagy az ilyet
sZA4llitd jarmil szaméra 6nalld parkoldhely, énalld garézs

Akdzmiivesitettségre vonatkozo el6irdsok

Részleges kdozmlivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarm{i-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zéldfelulet legkisebb mértéke

50 %

A megengedett szennyezetiségi hatarériekek

A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebl; méretei

Szélesség: 18

Mélység: 40
Teriilet: 800
Beépitési mod (az epitési hely) Oldalhataron &ll6
Megengedett legnagyobb szintterllet-siriség 0.5
A beépitetiség legnagyobb mértéke 30 %

A megengedett épitménymagassag (a 6 funkcidt hordozo
epllet estén)

Maximum: 4,5 m

0 |30/40

L4 45 Tiels0800

0,5

jelt épitési bvezet

Megengedett hasznalat

Lakoépilet

Lakossagot nem zavard  kereskedelmi,
vendéglato, szallashely szolgaitatd épulet
Lakossagot nem zavar6 kisipari épitmény
Helyi szinti igazgatasi, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi,
szocialis éplilet

szolgaltaté,

Nem valosithatd meg

2 db-nél tébb, 3,5 tonna dnsliynal nehezebb vagy az ilyet
szallit6 jarm{ szamara onallo parkoldhely, 6nallé garazs

A kbzmivesitettségre vonatkozd el6irdsok

Részleges kdzmivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zdldfelitet legkisebb mértéke

40 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb meretei

Szélesség: 16
Mélység: 50 m
Teriilet: 800 m?

Beépitési mad (az épitési hely)

Oldalhataron alio

Megengedett legnagyobb szintterlilet-siriiség

0.5

A beépitetiség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedeti épitménymagassag (a f6 funkciot hordozo

Maximum: 4,5 m




[ épiilet estén) |

Gazdasagi teriiletek
17.8
M/ Ateriileten a gazdasagi teriiletek alkaimazott kategoriai az alabbiak:
G ksz — kereskedelmi, szolgaitato terilet
G ip — ipari gazdasagi teriilet
121 A kereskedelmi, szolgaltato teriilet nem jelentSs zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célokat szolgalo telephelyek ill.
szolgaltato létesitmenyek elhelyezésére kijeldlt teriilet.
I3 Az ipari terllet a blizs vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgdl,
peldaul mez6gazdasagi lzemek, allattarto telepek.
{41 A G ksz jelli dvezetekben a telkek korlatlanul dsszevonhatoak.
15/ A kereskedelmi gazdaségi, ipari teriiletek esetében a TH-03-02-24 munkaszamu tervdokumentacio Sz-2, Sz-3 jeld
szabalyozasi tervein jelolt helyeken és méretben telken bellili kitelez6 védofasitast kell telepiteni.
Arészletes dvezeti el6irasokat a kdvetkez6 tablazatok mutatjak:

SZ  30/30 | EDITEG|

G ksz-1 75 | 5011005000 1,0 JELU EPITESI OVEZET

Megengedeit hasznalat Nem jelent6s zavaré hatast gazdasagi tevékenységi céll
épulet, epitmeny
A tulajdonos és a személyzet szaméra szolgalati fakas
Uzemanyagtolts
lgazgatési és irodaépiiletek
Vendéglato és szallashely épliletek
Raktarépiiletek

A kBzmivesitettségre vonatkozo eldirasok Részleges kbzmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarm-elhelyezési igény 100 %-
at telken beliil kell kielégiteni.

A zbldfeiiilet legkisebb mértéke 30 %

A megengedett szennyezettségi hatarértekek A zaj elleni védelem elSirasai: a 8/2002. (1. 22.) szamy
KOM-E(iM rendelet alapjan a 4. teriileti funkcio

A telek legkisebb méretei Szélesseg: min. 50 m

Mélység: min. 100 m
Terulet: min. 5000 m?

A beépitési méd Szabadon allo

El6kert mélysége: min. 10 m
Oldalkert mélysége: min. 4 m
Hétsokert mélysége: min. 10 m

Megengedett legnagyobb szintterllet-siirliség 1,0

Egyéb eldirasok A TH-04-02-24 munkaszadm{ tervdokumentacié SZ-2 és SZ-
3 jelli tervén jelolt helyeken és méretben telken bellili
védofasitast kell telepiteni. A védéfasitasnak zartnak,
tobbszintesnek, elegyesnek kell lennie &s gyorsan névs fa-
és cserjefajokbol kell alhnia.

A beépitettség legnagyobb mértéke 30 %
A megengedett épitménymagassag Maximum 7,5 m
SZ  |50/30 DTl
. JELU EPITESI OVEZET
G ksz-2 8,5 | 20/5011000 1.0
Megengedeit hasznalat Nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevekenységi céli

éplilet, épitmény




A tulajdonos és a személyzet szamara szolgalati lakas
lgazgatasi és irodaéplletek

Vendéglato és szallashely épllet

Raktarépiletek

A kbézmlvesitettségre vonatkozd eldirasok

Részleges kbézmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmii-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zbldfelllet legkisebb mértéke

30 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A zaj elleni védelem el6irasai: a 8/2002. (lll. 22.) szamu
KOM-E(M rendelet alapjan a 2. tertileti funkcid

A telek legkisebb méretei

Szélesség: min. 30 m
Melység: min. 100 m
Terllet: min. 3000 m?

A beépitési mod

Szabadon allo

Elékert mélysége: min. 10 m
Oldalkert mélysége: min. 4 m
Hatsokert mélysége: min. 10 m

Megengedett legnagyobb szintteriilet-slriség

15

Egyéb elirésok

A TH-04-02-24 munkaszamu tervdokumentacié SZ-2 és SZ-
3 jelti tervén jeldlt helyeken és méretben telken bellli
védfasitast kell telepiteni. A védéfasitasnak zartnak,
tobbszintesnek, elegyesnek kell lennie és gyorsan nové fa-
és cserjefajokbdl keli allnia.

A beépitettség legnagyobb mértéke

50 %

A megengedett épitménymagassag

Maximum 6,5 m

Sz |3030

Gipz-1 9,0 | 50/100/5000

jel épitési dvezet

Megengedett hasznalat

Mez6gazdasagi zavard fevékenységgel (terménytarolas,
terményfeldolgozas, éllattartas stb.) kapcsolatos épiletek,
epitmeények

lgazgatési  és  irodaépiiletek, szolgélati lakas,
lizemeanyagtoltd

Mezégazdasagi gepek tarolasara alkalmas épliletek

A kbzmiivesitettségre vonatkozd eldirasok

Reészleges kdzmivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
at telken pelul kell kielégiteni.

A zdldfelilet legkisebb mértéke

30 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

Betartand¢ el§irasok a HESZ 14.§-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesség: min. 50 m
Mélység: min. 100 m
Terllet: min. 5000 m?

A beépitési méd

Szabadon allo

Elékert mélysége: min. 10 m
Oldalkert mélysége: min. 5m
Hatsokert mélysége: min. 10 m

Megengedett legnagyobb szintterllet-sdrliség

15

Egyeb elirasok

A TH-04-02-24 munkaszamu tervdokumentacié SZ-2 és SZ-
3 jelli tervén jeldit helyeken és méretben telken belli
védéfasitast kell telepiteni. A vedbfasitasnak zartnak,
tobbszintesnek, elegyesnek kell lennie és gyorsan ndvé fa-
és cserjefajokbol kell alinia.

Az dllattartés céljgra szolgéld éplletek, helyiségek és
melléképitmények épitési telken t6rténd elhelyezésénél az
iranyado védétavolsdgokat &s mas épitési feltételeket a




kozségl  allattartasrol szold helyi  rendeletnek kel
tartalmaznia.

A beépitetiség legnagyobb mértéke 30 %
A megengedett épitménymagasség Maximum 9 m
. sz |30130 .
Gipz-2 75 ]50/50/2500 1,0 jeli épitési ovezet
Megengedett hasznélat Mez6gazdasagi zavaré tevékenységgel (terménytarolas,
terményfeldolgozas, allattartas stb.) kapcsolatos épiletek,
épitmenyek

lgazgatasi és irodaéplletek, szolgélati lakas
Mezégazdasagi gépek tarclasara alkalmas éplletek

A kdzmlvesitetiségre vonatkozd elirasok Részleges kbzmivesitettség

Személygépkocsi varakozas es tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
at telken beliil kell kielégiteni.

A zoldfeliilet legkisebb mértéks 30 %

A megengedett szennyezetiségi hatarértékek Betartando el6irasok a HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei Szélesseg: min. 50 m

Mélység: min. 50 m
TerGlet: min. 2500 m?

A beepitési mod Szabadon alid

Elékert mélysége: min. 10 m
Oldalkert mélysége: min. 5 m
Hatsokert mélysége: min. 10 m

Megengedett legnagyobb szintterilet-stirlség 1,0

Egyéb eldirasok A TH-04-02-24 munkaszému tervdokumentacio SZ-2 és SZ-
3 jelli tervén jeldlt helyeken és meéretben telken bellili
vedofasitast kell telepiteni. A védéfasitasnak zartnak,
t8bbszintesnek, elegyesnek kell lennie és gyorsan névé fa-
és cserjefajokbol kell &linia.

Az dllattartas céljara szolgald épiiletek, helyiségek és
melléképitmények épitési telken torténd elhelyezésénel az
iranyadd védodtavolsagokat és mas épitési feltételeket a
kozségi  allattartasrot szold helyi  rendeletnek kell
tartalmaznia.

A beépitettség legnagyobb mértéke 30 %

A megengedett épitménymagassag Maximum 7,5 m

Killénleges teriiletek
18.8 ,
Ml Akildnteges teriiletek a TH-03-02-24 munkaszamu tervdokumentacio szabalyozasi terviapjain K jelle! ellatott terliletek.
12/ A killdnleges terliletek esetében a TH-03-02-24 munkaszamui tervdokumentacié SZ-2, SZ-3 szabalyozasi terviapjain
jeldlt helyeken és mértékben telken beliili kbtelezd védéfasitast kell telepiteni,
A részletes Gvezeti el6irasokat a kdvetkez tablazatok mutatjak:

K sp-1 2‘73 { ;g;gglzooo 02  jeli épitési dvezet (Sportpalya)

Megengedelt hasznélat A pihenést és sportolast, testedzést, szabadidds
tevekenységet szolgalo éplletek, epitmények
Sportiétesitmények, vendéglatd, kereskedelmi  éplitek,
szolgalati lakés
A terillet fenntartasahoz sziikséges épliletek

A kdzmiivesitetiségre vonatkozo elbirasok Reészleges kdzmlivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmd-elhelyezési igény 100 %-
at telken belul kell kielégiteni.




A zoldfelilet legkisebb mértéke

80 %

Egyéb elbirasok

A TH-03-02-24 munkaszdmi tervdokumentacio SZ-2 jelil
tervén jelolt helyeken és szélességekben telken bellli
vedofasitast kell telepiteni.

A megengedelt szennyezetiségi hatarériékek

A HESZ 14 §-a szerint

Beépitési mod (az &pitési hely)

Szabadon allo, magastet6s

A telek legkisebb méretei

Szélesség: min. 50 m
Mélység: min. 80 m
Tertlilet: 2000

Megengedett legnagyobb szintterllet-siriség

0,2

A beépitettség legnagyobb mértéke

10 %

A megengedett épitménymagasséag (a 6 funkciot hordozo
épllet esetén)

Maximum: 4,5 m

Sz 2070 o
Ksp-2 45 | 20120/400 0,2 jell épitési dvezet (Szabadtéri szinpad)
Megengedeit hasznélat A pihenést a sportolast, testedzést, szabadid6s

tevékenységet szolgalo épiietek- épitmények,
Kulturalis-kdz0sségi célokra szolgéld 1étesitmeények

A kdzmiivesitettségre vonatkozo elbirasok

Reészleges kozmivesitettség

Szemeélygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarm-elhelyezési igény 100 %-
at telken belul kell kielegiteni.

A zbldfelulet legkisebb mértéke

70 %

A megengedelt szennyezetiségi hatarértékek

A HESZ 14 §-a szerint

Beépitesi mod (az épitési hely)

Szabadon allé

A telek legkisebb méretei

Szélesség: min. 20 m
Mélység: min. 20 m
Terllet: 400 m2

Megengedeit legnagyobb szintterllet-siriség

0,2

A beépitetiség legnagyobb mértéke

20 %

A megengedett épitménymagassag (a 16 funkciét hordozo
épllet esetén)

Maximum: 4,5 m

§Z
6,5

| 10/80

Ksp-3 1201207400

0,2

jelli épitést 6vezet (Lovarda)

Megengedeit hasznalat

Borturizmushoz kapcsolddo épitmények, pinceszet

A pihenést, szabadidds tevékenységet szolgald épiiletek
Széllashely szolgaltatd 1&tesitmények, gazdasagi epliletek
A tulajdonos és a személyzet szamara szolgalati lakéas

A kbzmiivesitettségre vonatkoz6 elbirasok

Részleges kdzmiivesitetiség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarm-elhelyezési igény 100 %-
at telken belli kell kielegiteni.

A zéldfelllet legkisebb mértéke

80 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

AHESZ 14 §-a szerint

Beépitési mod (az &pitési hely)

Szabadon allé

A telek legkisebb méretei

Szélesség: min. 20 m
Mélység: min. 20 m
Tertilet: 400 m2

Megengedett legnagyobb szintterllet-slirliseg

02

A beépitettsag legnagyobb mértéke

20%

A megengedett épitménymagassag (a 6 funkciot hordozo
épulet estén)

Maximum: 4,5 m

Kt jel dvazet (temetb)




13/ Atemetd terlletén maximum 2%-os beépitettség mellett a teriilet funkciojat szolgalé épiilet, épitmény helyezhets el. A
f6 funkciot hordozo éplilet megengedett épitménymagassaga 6,0 méter. Az Gvezetben szabadon &ll6 és oldalhataron allo,
magastets éplilet helyezhet6 el.

141 A temetd keritése csak természetes anyagbdl (k6, tégla, fa) készithets. A kerités kegyeleti szempontbdl minimum 50
%-ban t6mor épitésd és 1,80-2,50 m kozotti magassagl kell legyen. A kerités bels oldalan a TH-03-02-24 munkaszamu
tervdokumentacié SZ-2 jeli tervén jeldlt helyeken és szélességekben telken beliili vedéfasitast (cserjét ill. fat) kel telepiteni.
15/ Atemetbben 16v6 sirjelek magassaga nem haladhatja meg 3,0 métert. A temetési helyek a temet§ teriiletének max. 65
%-&t foglalhatjak el. Egyéb kérdésekben a 145/1999.(X.1.) Korm. rendelet betartasa kételezd.

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési- és kézmiiteriiletek
19.8

NI Akbzlekedési és kézmii elhelyezési terilletbe a kozségen athalado orszagos kozutak, az dnkorményzati f6- és gy(ijts
utak, egyéb utak, kerekparutak, gyalogutak, jardak valamint ezek csomopontjai tartoznak.
12/ Atervezési terileten az utak szabalyozasi szélessegét a TH-03-02-24 munkaszamu tervdokumentacio SZ-2 és Sz-3
jelt szabalyozasi terviapjai, valamint az (t mintakeresztszelvények tartalmazzak. A kilteriileti utak szabalyozasi szélessége
csak iranyado jellegli, a konkrét szabalyozasi szélességek csak engedélyezési szintl Uttervek alapjan hatarozhaték majd
meg.
13/ A kulter{ileti utak szabalyozasi szélességén tul, a szabalyozasi vonaltdl szamitott 6 m-en beliil épiiletet, épitményt
elhelyezni nem lehst.
/4 A koziekedési terlleten elhelyezhetéek az OTEK 26. § (3) bekezdésében foglalt létesitmények illetve az utak
rezslijében felszin alatti létesitmények (pincék).
15/ A kozutakra racsatiakozast kialakitani csak az Ut kezel6jének hozzajarulasaval lehet.
6/ Ateriileten az Utkategoriak alabbiak:

KOT TELEPULESKOZI UT
KOm Orszagos mellékat
KO gya Gyalogut
KO gy Telepiilési gyjtdut
KO Kiszolgalé ut
Tervezesi osziély: Tervezett szabalyozasi szélesség:
Gyalogut (B X.):
e 163 hrsz.-0 telken keresztil tervezett 3,0 m
e 91 hrsz.-0 telken (park) karesztll ' tervezett 3,0 m
ABELTERULETEN TELEPULESI GYUUTOUT (B V.):
¢  Kossuth Lajos utca kialakult (16,3 - 22,4 m)
e  Alkofmany utca kialakult (16,1 m)
e  Szabadsdg utca kialakult 16,5 m, tervezett 18,0m
Orszagos meliékut (K V.):
e 83107 sz. orszagos mellékut (kiilterllet) kialakult (16,0 ~ 22,4 m)
e 8302 sz. orszagos mellékt (kiilterllet) kialakult( 20,0-30,0 m)

Egyéb kizlekedési terliletek:
Ko k Vasut tertlet

171 A kbzlekedési terlletek és kozlekedési zoldteriletek térbutorainak megvalasztasakor tigyelni kell azok dsszhangjara,
egységes megjelenesére. Az anyaghasznalat soran csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (k6, tégla, fa), beton,
vasbeton elemek nem helyezhetSek el. Az itt ethelyezends épitmények fedésére hultampala, hullamlemez nem
alkalmazhato.

18/ A terliisten kizarolagos kozmiiteriiletek a KM és KO szt jellel jeldlt - vizm, szennyviztisztitd md - terliletek. A
kizarolagos kGzm teriileten csak kézmiiveket és a hozza kapcsolodo letesitményeket lehet elhelyezni.

Zoldteriiletek
208

Zkp jelli dvezet (kdzpark)



11/ Zoldfeliilet az &llando ndvényzettel fedett kdzpark teriilete.

12l A kozpark terliletén elhelyezhetéek a pihenést, testedzést, gyermekek szorakoztatasat szolgald létesitmények
(térbltorok, iatszoterek) illetve a fenntartast szolgéid 1étesitmények.

13/ Az bvezetben maximum 2% beépitési szdzalék mellett 3,0-3,5 m-es épitménymagassagu épitmény épithetd szabadon
allé modon.

Z kk jeil dvezet kozkert

141 kozOsségi zbidfelllet a kozparknél kevésbé igényesen kialakitot! zoldfelilet. A terlleten elhelyezhetdek a pihenést,
testedzést, gyermekek szdrakoztatasat szolgalo létesitmények (térbutorok, jatszoterek, pihendhelyek, tlizrakok, sportpalyak
stb.) illetve a fenntartast szolgalé létesitmények.

5/ Az dvezetben maximum 2% beépitési szazalék mellett 3,0-3,5 m-es épitménymagassagu épitmény épithet szabadon
&llo modon.

16/ A zldterileten az OTEK 27 § (2)-(3)bekezdés eldirasait alkalmazni kell.

71 A zbldterlletek térbltorainak megvélasztasakor {igyelni kell azok Osszhangjara, egységes megjelenesére. Az
anyaghasznélat sordn csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (k6, tégla, fa), beton, vasbeton elemek nem
helyezhetek el. Az itt elhelyezendd épitmények fedésére hulldmpala, hulldmlemez nem alkalmazhaté.

Erdéteriiletek

21§
11 Ateriileten az alkalmazott kategoriak az alabbiak:
E Gazdaségi celt erdd
Ev Védberdd

12l A gazdasagi célt erd6 terlietén a 100.000m2t (10 ha) meghaladd telken az erd6 rendeltetésének megfelel6 épitmény
helyezhetd et maximum 0,5 %-os beépités mellett. Az épitmények magassaga a 3,5 métert nem haladhatja meg. Epitményt
elhelyezni csak az Erdészeti Hatosag el6zetes engedélyével lehet.

131 A védderdd teriilete elsddiegesen kdrnyezetvédelmi, tajvédelmi célokat szolgél. A védberdd terlletén épitmény nem
helyezhett el.

Mezdgazdasagi tertiletek

. 228§
11 Aterltleten a mez8gazdasagi terlletek altkalmazott kategériai az alabbiak:
-Altalanos
Msz Szantoterilet
Mr Rét és legelt terlilete
-Kertes
M k-1 Mezbégazdasagi kert tertlet
Mk-2 Mez8gazdasagi kert terGlet

21 Az altaténos mezbégazdasagi terlileteken 10 000 m2-t el nem ér6. Az 10 000 m?feletti telkeken a beépitettség nem
haladhatja meg a 3%-ot. A 10 000 m? feletti telkeken lakdéplilet €s gazdasagi épllet egyarant elhelyezhetd. A terlleten
egyéb kérdésekben az OTEK 29. § (5)-(8) bekezdései az iranyadoak.

131 A mezbgazdasagi terlleteken meglévé a defiacios hatast csokkentd fasorokat, erdésavokat fenn kell tartani, és a fak
szakszer( pétlasét el kell végezni. A mezégazdasagi tablak szegélyei mentén a TH-03-02-24 munkaszamu
tervdokumentaciéd szabalyozési terviapjain jeldlt helyeken a terilet tulajdonosainak Uj fasorokat, védberdGsavokat keli
Gltetnitk.

14/ Mezbgazdasagi terlleten keritést a 4. §. alapjan és csak oft lehet létesiteni, ahol lakoépiilet vagy mezégazdasagi
épliet kerllt elhelyezésre.

15/ A mezbgazdasagi kert terliletek elsésorban a sz616- gyimélcs- és zdldségtermesziés teriiletel. A terlleten allattarto
épliletek, komposztalo, sild, tragyatérold és provizérikus jellegli épulet nem helyezhetd el.

/6l Az M k-1 jell terlleteken gazdasagi éplilet (gylmélics- z6ldsegtarolo, pince) helyezhetd el, a kdzmivek kialakitasa
nélkll, 5%-os beépitettséggel.

11 Az M k-2 teruleteken gazdasagi épllet (gyimdlcs- zoldsegtarold, pince) helyezhetd el, hianyos kézmiivesitettseggel,
5%-0s beépitetiséggel. Az M k-2 jell terlileteken az épiletek elhelyezését a szomszedos meglévé épliletek utcafronti
vonalahoz kapest max. +-5 m eltéréssel kell elhelyezni.



18/ AzMsz, Mk-2szanto és kert teriileteken gazdasagi épliletek hianyos kdzmiivesitettséggel helyezheték el (OTEK 8.

§.).

19/ A rét és legeld mivelési agl terlleteken epitményeket nem lehet elhelyezni. A rét mivelési agl terlileteket evente

kétszer kaszaini kell.

M k-1

Mezdgazdasagi kert

Megengedett hasznalat

Préshaz, pince, gazdasagi tarolod helyiség

A kdzmivesitettségre vonatkozé el6irdsok

kézmivesitetlen

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Sajat telken

A z0ldfelllet legkisebb mérteke

A be nem épitett terilet 80 %-a

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

AHESZ 14 §-a szerint

Beépiiési mod (az épitési hely)

Oldaihatéron allo

A telek legkisebb méretei

Tertlet: kialakult

Megengedstt legnagyobb szintteriiiet-sliriség

0,2

A beépitetiség legnagyobb méartéke

5 % vagy maximum 50 m?lehet.

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciot hordozo
éplilet estén)

4,5 m (10%-o0s-nal nagyobb telekesés esetén 5,5 m)

Mk-2

Mezbgazdasagi kert

Megengedelt hasznélat

Préshaz, pince, gazdasagi tarold helyiség

A kbzmiivesitettségre vonatkozo eldirdsok

Hianyos kézmUvesitetiseg

Személygépkocsi varakozas és tarolas Sajat telken

A zoldfelllet legkisebb mértéke A be nem épitett terlilet 80 %-a
A megengedett szennyezettségi hatarértékek A HESZ 14 §-a szerint
Beépitési mod (az épitési hely) Kialakult

A telek legkisebb méretei Terlilet: kialakult

Megengedett legnagyobb szintterdlet-sirliség 0,2

A beépitettsag legnagyobb mértéke

5 % vagy maximum 50 m2lehet.

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkcidt hordozd
épllet esten)

4.5 m {10%-0s-nal nagyobb telekesés esetén 5,5 m)

Vizgazdalkodasi teruietek
23.8

1/
tavak tertiletei tartoznak.

A vizgazdélkodasi terliletekbe a folybvizek medre és partja, nyilt csatomnak, vizelvezet6 arkok medre és partja illetve a

121 Aterlleten az alkalmazott kategoridk az alébbiak:
V vizgazdalkodasi teriilet (vizfelllet, vizfolyas)
V ht halastd

13/ Avizgazdélkodasi teriileten az OTEK 30. § (2) bekezdésben foglalt épitmények helyezhet6ek el.

Az OTEK eléirasainal megengedébb kdvetelmények
248.
A HESZ az alabbi helyeken tartalmaz az OTEK elgirasainal megengeddbb paramétereket:

1 MK-1 és MK-2 dvezet: a megengedett maximalis beépitettség 5%,

figyelembe véielével.

a kialakult telekmeretek beépithet6ségének

Ertelmezé rendelkezések (fogalom-meghatarozasok)

Telekszélesség: A telek oldalvonaléra (oldalhatar) merbleges vetlileti mérete az épitési hely elS- és hatsokerti hatarvonalai
kozbtt. (Ezek kozil a legnagyobbnak kell teliesitenie az Ovezefi elSirasok minimalis telekszélességre vonatkozd

paramétarét.)




Telekmélység: a telek kozterllet vagy magénut felli hatérvonaldra merbleges vetlleti mérete. (Ezek kozil a
legnagyobbrak kel teljesitenie az vezeti eléirasok minimalis telekmélységre vonatkozo paraméterét.)

Iranyadé telekhatar: az iranyadd telekhatar betartasa nem kotelezs, a HESZ dvezeti és egyéb elSirasaiknak megfelelden
alakithatok telkek az iranyadd telekhatérral meghatarozotid! eltéréen is.



3. ZARO RENDELKEZESEK

Hatalybalépés
25.§
M/ Jelen a rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba. Ezzel egyidejlileg hatéalyukat vesztik az alabbi rendeletek: 2/1985.
(X11.27.) rendelet Romand Kézségi Kozos Tanacs Osszevont rendezési tervérél és a modositasairol sz6lo 6/2000. (v.08.),
1/2001. (Vi.22.), 11/2003. (Vi1.31.), 5/2004. (11.12.) rendeletek.
/2] Jelen rendelet elSirasait a hatalyba lépést kbvetéen indult eljarasokban kell alkalmazni. A rendelet csak a TH-03-02-24

munkaszamii tervdokumentacio SZ-2 és SZ-3 jelii szabalyg jaival egytitt érvényes.
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Mller Gabor
korjegyz6 polgarmester

A rendelet kihirdatésre kerliit: Romand, 2005 ..jdlius 19.

o Béjcs Hajnalka
korjegyzd




